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ESTADO DE RORAIMA PA
CAMARA MUNICIPAL DE RORAINOPOLIS L Q N
e Y s “Amazénia: Patriménio dos brasileiros” AN,
Pmesnto% AUTOGRAFO N. 017/2024 NS
Fahe Y DE 16 DE DEZEMBRO DE 2024 N
——Camara Municipal DO PROJETO DE LEI N° 021/2024

“DISPOE SOBRE A PLANTA GENERICA DE
VALORES DO MUNICIPIO, APLICAVEIS AO
MUNICIiPIO DE RORAINOPOLIS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

Autor: Poder Executivo.

O Prefeito Municipal de Rorainopolis-RR, Alessandro Daltro Sousa, no uso de suas atribuigdes que
lhe sdo conferidas através da Lei Organica Municipal, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono

n a seguinte Lei.
TITULO 1
DAS NORMAS GERAIS

CAPITULO 1
DA PLANTA GENERICA DE VALORES

Art. 1° Fica aprovada a Planta Genérica de Valores dos imoveis situados na zona urbana, de expansdo urbana
e rural do Municipio de Rorainopolis-RR, cuja apuragdo dos Valores Venais far-se-do de acordo com as
formulagdes e tabelas fixadas nesta Lei, em combinagdo como Artigo 126 da Lei Municipal n® 251 de 27 de

~ dezembro de 2013, que trata do (Codigo Tributario Municipal).

Art. 2° Considerando os arts. 33, 97 e 148 da lei n° 5.172 de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario
Nacional). A Planta Genérica de Valores servira de base de calculo para o Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana — IPTU, Imposto sobre Transmissdo de Bens e Imdveis — ITBI, obtendo o valor efetivo

de uma propriedade qualquer, adotando procedimentos contidos nos seguintes métodos de avaliagdo:

I - Método Comparativo - E aquele em que o valor do imovel, ou de suas partes constitutivas, ¢

obtido através da comparagdo de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares;

II - Método de Custo - E aquele em que o valor das benfeitorias resulta de or¢amento sumario ou
detalhado ou da composigdo do custo de outras iguais as que sdo objeto da avaliagio, (custo reprodugio), ou

equivalentes (custo de substituigdo).
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I11 - Método de Renda - E aquele em que o valor do imével, ou de suas partes constitutivas, € obtido
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Camara Municipal

pela capitalizagdo de sua renda liquida, real ou prevista;

IV - Método Residual - E aquele em que, o valor total do imével, é usado para avaliar a viabilidade
econdmica do empreendimento imobiliario, como valor do terreno para incorporagio imobiliaria, considerado

positivo quando o valor final é maior que a soma dos investimentos.

Art. 3°. O processo de avaliagdo de qualquer imovel € indispensavel ao avaliador o conhecimento pleno do
contexto urbano e rural onde se insere a propriedade. Assim, os elementos expostos constituem um conjunto

de informagdes primarias para resultado da avaliagio dos valores venais do imével bem como:
I - Localizagdo do imovel - Distrito, Setor, Bairro, Quadra, Lote, Logradouro, Regido dentre outros;

I - Caracteristicas do logradouro - estado e dimensdes do calgamento, estado e dimensdes das calgadas

e passeios, iluminagdo, jardinagem, arborizagdo, topografia, pedologia dentre outras;

III - Servigos publicos existentes no logradouro - rede de agua, de esgotamento sanitario, galeria de

aguas pluviais, energia elétrica, iluminagdo publica, telefone e internet, gas canalizado dentre outros;

IV - Servigos publicos comunitarios - servigos potencialmente disponiveis em area de influéncia do
imovel, cujo dominio ¢ definido por um raio de circunferéncia até (01) um quilémetro, onde sdo ofertadas as
seguintes facilidades urbanas: creches e servigos similares, escolas, (primarias e secundarias), universidades,
postos de salide, hospitais, delegacias de policia, recreagdo e lazer, Shopping Center, lojas e comércio

diversificado, bares, restaurantes, teatros, cinemas dentre ontros;

V — Os elementos expostos que constituem um conjunto de informagdes para avaliagdo do imovel rural
devem ser levado em consideragdo: sua localizagdo, tipo de benfeitorias na propriedade rural, tipo de cultivares

na propriedade rural, tipo da Infraestrutura existente, estado de conservagdo da infraestrutura dentre outros.

Paragrafo unico — Deve se considerar sempre a relatividade com que os servigos pablicos e privados, os quais
influenciam notadamente na formagdo do valor efetivo de uma propriedade, concomitante com a composigio
dos fatores de corregdo que predominantemente servem como amoldamento do objeto de avaliagdo para

resultado dos valores venais de um determinado imdvel.
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TITULO I
DOS VALORES VENAIS

CAPITULO 1
DO VALOR VENAL DO TERRENO URBANO

Art. 4° O valor venal do terreno — (VVT), cuja area ndo ultrapasse 5.000 m? (cinco mil metros quadrados),
_ﬂ resultara da multiplicagdo do valor do m? (metro quadro) da faixa/trecho do logradouro e da area total do
terreno — (ATT), somando-se simultaneamente, os Fatores de Ocupagdo, Ponderagdo e Melhoramentos

Pablicos do imdvel previstos na Tabela IV, V e VI, anexos desta Lei.

Paragrafo inico. Quando o Imovel possuir nas suas caracteristicas algum tipo de depreciagio, o Valor Venal
Final daquele imovel certamente sera depreciado e o valor total da depreciagdo sera subtraido do VVT,

conforme expresso na tabela VII desta Lei.

Art. 5° Sdo expressos em Unidade Fiscal Municipal- UFM, na Tabela I, anexa a esta Lei, os valores do m?
(metro quadrado) da faixa/trecho do logradouro, bem como o valor do conjunto de quadras que compdem
aquele trecho nos logradouros, os quais estdo expressos no mapeamento Topografico/Georreferenciado da area

urbana do municipio.

h Art. 6°. A influéncia da testada, limitagdo, pedologia, topografia e ocupagio, no calculo do valor venal de

terrenos se fardo atraves da soma dos valores dos fatores constantes da Tabela IV e V, anexa a esta Lei.

Art. 7°, O valor venal de terreno sera valorizado em fungdo da quantidade de facilidades urbanas existentes

no logradouro ou faixa/trecho do logradouro, estabelecidos na Tabela IV, do Anexo desta Lei.

Art. 8°. Na area urbana ou de expansio urbana, as glebas compostas por terrenos com érea igual ou superior
\ a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), serdo avaliados aplicando-se os valores diferenciados os quais estio
expressos nesta Planta Genérica de Valores constantes no artigo 15 e Tabela IV, V e VI, sem prejuizo da

aplicagdo dos demais fatores de ponderagio.

Art. 9°, Novos valores das faixas/trechos de logradouros que ainda ndo constam nesta lei, terdo seus valores
fixados posteriormente pela comissdo de que trata o artigo 108, da Lei Municipal n° 251 de 27 de dezembro

de 2013.
g
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SECAO I
DO VALOR VENAL DO IMOVEL RURAL

Art. 10. Para os efeitos deste artigo, o valor venal de imovel rural sera valorizado em fungéo da quantidade e

tipo de benfeitorias existentes na propriedade.

Paragrafo unico. O valor venal do imovel rural sera obtido atraves da soma dos (Fatores de Valorizagdo do
Imovel Rural por Benfeitorias) e do valor do hectare (ha) daquela Regido ou Vicinal, em concordincia com as

normas e métodos de avaliagio, estabelecido na tabela VII em anexo desta Lei.

SECAO I
DO VALOR VENAL DA CONSTRUCAO

Art.11. O valor venal da construgdo — (VVC), sera obtido através da multiplicagdo do valor do metro quadrado
(m?) multiplicado pelo valor da area total construida — (ATC), somando-se ainda com o valor unitario atribuido

a cada um dos tipos de classificagdo das edificagdes.

§ 1°. Para os efeitos deste artigo, os parametros para obtengdo dos valores do metro quadrado (m?) da
Construgdo Civil, serdo aqueles estipulados nesta lei, classificados por tipo e padrdo da construgdo conforme
expresso na tabela II, podendo ainda o Municipio atribuir como critério para obtengdo do valor da (m?) da
construgdo, os valores baixados pelo Sindicato das Industrias da Construgdo Civil- SINDUSCON atualizados

do exercicio, sem prejuizo da aplicagdo dos demais fatores de ponderagio.

Art.12. Entende-se por area total construida aquela delimitadas pelos contornos das faces externas das paredes
ou dos pilares, computando-se as superficies denominadas dependéncias em geral e terragos, cobertos, desde

que apresentem estrutura especial de moradia, trabalho ou lazer de cada pavimento.

Pardgrafo Unico. As piscinas serdo consideradas como area construida e serdo incorporadas na area de

construgdo principal do imével, utilizando-se para o célculo de area, o seu espelho d agua.

Art.13. O padrao da construgdo sera determinado em fungdo das caracteristicas construtivas e de acabamento

predominantes existentes no imovel, através da aplicagdo do fator expresso na tabela 111, anexa a esta Lei.
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SECAO 111 mara Municipal

DA FORMULA DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS URBANOS

Art.14. O Valor Venal Total do Imével (VVTI) sera obtido pela soma do Valor Venal do Terreno (VVT), do
Valor Venal da Construgdo — VVC, (se houver) e, somando se ainda com os Fatores de Corregdo em
concordancia com as normas ¢ métodos de avaliagdo, fixados pela Lei da Planta Genérica de Valores para este

Municipio.

Pardgrafo Unico. Para calcular o Valor Venal de um Imével urbano, a formula serd de acordo como

esta expresso nesta lei logo abaixo:
n VVC = Valor Venal da Construgio;
- VVT = Valor Venal do Terreno onde;

VVTI = (VVT+VVC) + (F1 + F2 + F3 + F4 + F5 + F6 + F7 + F8)
Onde:
F1 = FYator de Valorizagdo por Padrdo da Construgdo;
F2 = Fator de Ocupagio,
F3 = Fator de Testada;
F3 = Fator de Limitagdo,

ﬂ F5 = Fator de Pedologia;
F6 = Fator de Topografia;
F7 = Fator de Dimensao/Gleba;

F8 = Fator de Melhoramentos Puiblicos.
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SECAO 1V

DA FORMULA DE CALCULO DO VALOR VENAL DAS AREAS DE EXPANSAO URBANA

Art.15. Para efeito de Calculo dos Valores Venais de Iméveis ndo edificados, localizados em area urbana ou
expansdo urbana com terreno igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), aplica - se o fator

Gleba, considerando os seguintes valores por m?, conforme estabelecido nesta lei:

1 - EXPANSAO URBANA m*= 1,0 UFM/ m?,

I1 - ZONA INDUSTRIAL ..ovenrerernnnernsseassnss m? = 2,5 UFM/ m?,

111 - ZONA ESPECIAL - INSTALACAO AEROPORTUARIAS ........ m? = 7,0 UFM/ m?;
N

IV - ZONA ESPECIAL - HORTIFRUTIGRANGEIROS .....ccceveenenneens m? = 1,2 UFM/ m?

V - ZONA ESPECIAL - ECOLOGICAMENTE FRAGIL ....ccoereunee. m?*= 0,8 UFM/ m?*.

| §1°. Na area urbana ou de expansdo urbana sera considerada basicamente a caracteristica de uso e ocupagdo

do solo para imoveis com area territorial igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados).

§2°. Para os imoéveis na area urbana ou de expansdo urbana com caracteristicas de uso e ocupagio do solo
para imoveis com area territorial maior que 500 m* (quinhentos metros quadrados) e menor 5.000 m? (cinco

mil metros quadrados) ser4 cobrado o valor de: (m* = 2,5 UFM), na faixa do logradouro.

SECAO V
DA FORMULA DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS RURAIS

Art.16. O Valor Venal do Imoével Rural (VVIR) sera obtido por meio do valor do hectare (h4) daquela Regido
ou Vicinal. Logo o Valor do Hectare (ha)da Area de Terra (sem benfeitoria) — (VHTR)soma se ainda com os
Fatores de Valorizagao do Imovel Rural por Benfeitorias (FVIRB) em concordancia com as normas e métodos

de avaliagdo, fixadas pela Lei da Planta Genérica de Valores.

Paragrafo Unico. Para calcular o Valor Venal de um Imével Rural, a formula serd de acordo como esta

expresso nesta lei logo abaixo:
VVIR= Valor Venal do Imovel Rural;

VHTR= Valor do Hectare (ha) do Terreno Rural (sem benfeitorias);
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FVIRB = Fatores de Valorizagdo do Imével Rural por benfeitorias;

Camara Municipal

VVIR = (VHTR + FVIRB);

FVIRB = (FIR) + (F2R + F3R + F4R + F5R + F6R + F7R + F8R) + (F'09R + FIOR + FIIR -
FI2R + FI3R + FI4R + FISR + FI6R + FI7R + FI8R + FI9R + F20R + F2IR + F22R + F23R +
F24R + F25R + F26R + F27R + F28R + F29R).

Onde:

FI1R = Area de Terra (sem benfeitoria) (ha);
F2R = Area de capoeira (ha);

F3R = Pastagem cultivada mecanizada (ha);
F4R = Pastagem Tradicional (ha);

F5R = Capineira cultivada (irrigada) (ha);

F6R = Solo mecanizado e tratado, para plantio de Grios (Soja, Milho, Trigo e Congéneres)
(ha);
F7R = Plantio de Fruticultura Permanente (ha);

F8R = Solo mecanizado e tratado, para o cultivo de Dendé (ha
FOR = Casa sede em alvenaria (m?);

F10R = Casa de vaqueiro/caseiro em alvenaria (m?);

F11R = Galpdo para pequenos/médios animais (m?);

F12R = Galpdo para deposito de grandes maquinas, equipamentos industriais e armazenamento da
produgio agricola (m?);

F13R = Curral de madeira de lei com cobertura (m?);
F14R = Curral de madeira de lei sem cobertura (m?);
F15R = Tronco;

F16R = Balanga:

F17R = Cerca de Arame Liso com 5 (m);
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F18R = Cerca de Arame Farpado com 5 (m),

F19R = Represa (ha);
F20R= Agude/Tanque (m?);
F21R = Cerca de Régua de Madeira de Lei (m);
F22R = Mini Agroindistria (m?);
F23R = Casa de Farinha Artesanal (m?);
F24R = Saleira (cocho padrio);
ﬁ F25R = Sistema de Produgdo Protegido/estufa (m?);
F26R = Cerca Elétrica Rural (m);
F27R = Pogo Amazdnico (metro linear);
F28R = Pogo Artesiano (m);

F29R = Caixa d’ Agua com Castelo de Concreto.

CAPITULO 11
DO CALCULO DO IPTU

Art. 17. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU sera calculado aplicando-se a
aliquota definida no Artigo 125, Lei Municipal n° 251 de 27 de dezembro de 2013, seguindo os critérios de

avaliagdo do Valor venal do imovel, definidos nesta presente Lei.

“Art. 125. (..)”

Art. 125. O imposto sera calculado mediante a aplicagdo, sobre o valor venal
do imovel, das seguintes aliquotas:

[ — Imoveis edificados:

a) Exclusivamente residenciais: 0,3%
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b) Imdoveis com edificagdes destinadas a atividades industriais: 0,5%

Camara Municipal

¢) Imoveis com edificagdes destinadas a atividades comerciais: 0,5 %

Il Imaoveis ndo edificados: 0,8%

§1° As aliquotas para aqueles contribuintes que tiverem até 3 (trés) imoveis
ndo edificados, sera de 0,8% (oito décimo por cento), a partir de 4 (quatro)
imoveis ndo edificados o contribuinte estard sujeito a aliquota de 1% (um por

cento) .

Art. 18. Os valores venais de todos os iméveis do municipio seguem um modelo de avaliagdo individual
dessas propriedades. Entende-se como Valor Venal de um imovel a expressdo monetaria de venda atingida por

um imovel qualquer em concorréncia perfeita.

Paragrafo nico. A formula para célculo do Valor Venal para cobranga do Imposto sobre a Propriedade

Predial e Territorial Urbana — IPTU ¢ expressa através da seguinte equagdo discriminada a seguir:
VML= Valor em UFM do m? da Faixa do logradouro;
ATT =Area do Total do Terreno;
ATC = Area Total da construgéo;
VVC= Valor Venal da Construgio;
VVT= Valor Venal do Terreno onde:
VVT = (VML x ATT);
VVC = (Vm? da construcio x ATC);
VVTI=(VVT+VVC(C) + (F1 + F2 + F3 + F4 + F5 + F6 + F7+F8);
IPTU = (VVTI x Aliquota);
Onde:
F1 = Fator de Valorizacdo por Padrdo da Construgdo;
F2= Fator de Ocupagdo;

F3 = Fator de Testada;
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F3 = Fator de Limitagéo;

F5= Fator de Pedologia;

F6= Fator de Topografia;

F7= Fator de Dimensio/Gleba;

F8 = Fator de Melhoramentos Piblicos.

Art. 19. Para homogeneizar areas ou fragdes de terrenos quando existirem duas ou mais unidades construidas
em um mesmo Lote Urbano ou de Expansdo Urbana sem que haja o devido parcelamento do solo, sera utilizado

o fator de equivaléncia ou proporcionalidade. Este fator ¢ definido pela formula a seguir:
ﬁ ATT =Area do Total do Terreno;
VVT= Valor Venal do Terreno;
QUCL = Quantidade de Unidades Construidas no Lote;

onde:

VVT = ATT/QUCL.

SECAO 1

DA ISENCAO DO IPTU

Art. 20. Ficam isentos de pagamento de IPTU, aqueles que estiverem de acordo com o artigo 134 da Lei

Municipal n° 251 de 27 de dezembro de 2013:

“Art.134. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder iseng¢do do pagamento
do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, o sujeito
passivo que, comprovadamente, atenda as seguintes condi¢oes:

§1°. O imdvel cujo proprietario ou possuidor, a qualquer titulo, seja  contribuinte,

assim como seus conjuges e/ou filhos, comprovadamente sejam portadores de doengas

consideradas graves. re
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§2° Para fins de isengdo de que trata o §1°, endente-se por doengas graves os

portadores das seguintes patologias:
I - Neoplasia maligna (cdncer);
Il - Hanseniase;
111 - Esclerose multipla;
IV - Paralisia irreversivel e incapacitante;
V - Doenc¢a de Parkinson;
VI - Sindrome da deficiéncia imunoldgica adquirida — Aids;
VII - Fibrose cistica (mucoviscidose);
() VII - Autismo;
IX - Sindrome de down;
X - Sindrome de Tourette;
XI - Cardiopatia;
XII- Diabetes.
§3° A iseng¢do de que trata o §1°. do artigo 134. desta lei, sera concedida
somente para um unico imovel do qual o portador da doenga considerada grave
seja proprietdrio/dependente e que aquele imovel seja utilizado exclusivamente
como sua residéncia,
§4°. Para alcangar o direito a isengdo, o requerente deverd atualizar seus dados
~ Junto ao Cadastro Imobilidario Tributario do municipio para devida anotagdo
: com o intuito de protelar isengdo do IPTU, devendo o mesmo apresentar copias
dos seguintes documentos:
I - Documento habil comprobatdrio de que, sendo portador da doenga, é o

proprietario do imovel no qual reside juntamente com sua familia;

I - Quando o imovel for alugado, contrato de locagdo no qual conste o
requerente como principal locatario;

I1- Documento de identificagdo do requerente (Cédula de Registro de
Identidade (RG) e/ou Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS)

e, quando o dependente do proprietario for o portador da doenga, juntar
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documento habil a fim de se comprovar o vinculo de dependéncia (copia
da certiddo de nascimento/casamento);

1V - Documento de identifica¢do do requerente do portador da doenga;

V - Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

VI - Laudo médico fornecido pelo médico que acompanha o tratamento,
contendo:

a - Diagnastico expressivo da doenga (anatomopatologico);

b - Estagio clinico atual;

¢ - Classificagdo Internacional da Doenga (CID);

d - Carimbo que identifique o nome e niimero de registro do médico no

Conselho Regional de Medicina (CRM).

§5° Os beneficios da isengdo do IPTU, sera concedido ao requerente, e quando
outorgado, terd validade de I (um) exercicio fiscal, sendo portanto, necessario
a renovagdo e comprovagdo de toda documentagdo para os demais exercicios
vindouros.
§6° Fica o Poder Executivo autorizado a conceder remissdo de créditos
iributarios referentes ao IPTU do Imdével dos exercicios anteriores, os quais
coincidam com a data do diagndstico da patologia.
§7° Cessara a isengdo do crédito tributdrio referente ao IPTU, onde reside o
portador da doenga considerada grave de que trata o §1°. do artigo 134. desta
lei, com o falecimento ou cura do portador da patologia.
§8°. As demais isengdes do pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana — IPTU, no que se refere o caput do art. 134. desta lei, o
sujeito passivo requerente da isen¢do, devera atender as seguintes qualidades:
I — Seja proprietdrio, titular do dominio util ou possuidor a qualquer
titulo de imoveis tombados pelo Municipio;
II — Seja o proprietario aposentado, pensionista ou beneficiario de

regime de previdéncia ou assisténcia social, com renda mensal de até
f
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400 (quatrocentos) UFM e utilize o imével exclusivamente como sua

A \} Processo n® QZQ,EFZI.
@ Fomha N° -
Y

Camara Municipal

residéncia, desde que ndo possua outro imével no Municipio.

I Seja proprietario, titular de dominio wutil ou possuidor a qualguer titulo
de unico imovel, utilizado exclusivamente como sua residéncia, com drea
construida até 45 m?, cujo terreno ndo ultrapasse a drea de 300 m’ e que néo
possua mais de uma unidade nesse mesmo lote.

IV — O proprietdrio aposentado, pensionista ou beneficiario de regime
de previdéncia, titular de dominio util ou possuidor a qualquer titulo de
imovel, utilizado exclusivamente como sua residéncia, devera atualizar
seus dados junto ao Cadastro Imobiliario Tributario do municipio para
devida anotagdo com o intuito de protelar isengdo do IPTU.

V — Seja entidade declarada de utilidade publica por lei municipal .

CAPITULO 111
DO CALCULO DO ITBI

Art. 21. O Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI sera calculado pela aliquota disposta no
Artigo 145, da Lei Municipal n° 251 de 27 de dezembro de 2013.

“Art. 145. O imposto serd calculado aplicando-se sobre o valor
estabelecido como base de calculo, a aliquota de 1,2 % (um inteiro e
dois décimo por cento) nas transmissoes de seus imoveis ou direitos a
eles relativos”.
Art. 22. Para apuragio da base de calculo que incide o Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI
imovel na (Zona Rural), sera o valor real de mercado, podendo seguir os critérios de avaliagdo e os Fatores
de Valorizagao do Imdvel Rural por Hectare (Ha), concomitantemente com o valor das benfeitorias realizadas

na propriedade rural conforme expresso na tabela VII integrante de lei.
§1°. O Valor Venal Total do Imével Rural - VVTIR, sera calculado pela seguinte formula:
ATIR = Area Total do Imovel Rural;
VHTR: Valor do Hectare (ha) de Terra Rural (sem benfeitorias);

FVIRB = Fatores de Valorizagdo do Imével Rural por Benfeitorias;

Rua Pedro Daniel da Silva, s/n2 - Centro - CEP:69373-000 — Roraindpolis/RR
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VVTIR: Valor Venal Total do Imoével Rural;

VVTIR = (VHTR + FVIRB).

FVIRB = (FIR) + (F2R + F3R + F4R + F5R + F6R + F7R + F8R) + (FO9R - FIOR + FIIR +
FI2R + FI3R + FI4R + FISR + FI6R + FI7R + FI8R + FI9R + F20R + F2IR + F22R + F23R +
F24R + F25R + F26R + FF27R + F28R + F29R).

ITBI = VVTIR x aliquota.

§2° O calculo do valor venal do imovel na (Zona Rural), seguira os critérios e os elementos expostos
que constituem um conjunto de informagdes primarias para o resultado da avaliagdo do Valor Venal
do Imovel. Os critérios de avaliagdo sera a soma do valor do hectare (ha) da Terra Rural (sem
benfeitorias) que sera somado com o Valor do Hectare (ha) de Terra Rural (com benfeitorias) se
houver. Logo a Area Total do Imével Rural sera a quantidade total de (ha) (sem benfeitorias) mais
a soma da quantidade total de (ha) (com benfeitorias). utilizando, portanto o fator de equivaléncia e
proporcionalidade da Area Total do Imobvel Rural, limitando-se aos fatores de correcio conforme

expresso abaixo:
I)(FIR, + F2R, + F3R, + F4R, + F5R, + F6R, + F7R, + F8R).

§3° Quando existir na propriedade os. demais Fatores de Valorizagdo do Imovel Rural, serdo
concomitantemente somados e inseridos ao Valor Venal Total do Imével Rural, que servem como
amoldamento do objeto de avaliagdo para resultado do valor venal de um determinado imdvel,

conforme expresso a seguir:

o I) FO9R + FI0R + F1IR + FI12R + FI13R + FI4R + FI5SR + FI6R + FI7R + FI8R + FI9R + F20R
+ F2IR + F22R + F23R + F24R + F25R + F26R + F27R + F28R + F29R.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23, Nos casos singulares de edificagdes particularmente valorizadas, quando da aplicagdo da metodologia
ora estabelecida, possa conduzir, a juizo do Municipio, a tratamento fiscal injusto ou inadequado, podera ser
adotado processo de avaliagdo mais recomendado, a critério da repartigio competente ou da Comissdo Especial

de Avaliag@o de Valores, com poderes para a reavaliagdo do valor venal do imovel.
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Art. 24. Aplicar-se-do critério de arbitramento para apuragdo do valor venal do imével, quando o contribuinte

E;;caezgo n® g&% !‘222 4
4

ou responsavel impedir o levantamento dos elementos necessarios ou se a edificagdo for encontrada fechada

em 03 (trés) visitas consecutivas do representante do fisco.
Art. 25. Consideram-se parte integrante e inseparavel desta lei as seguintes tabelas:

1) Tabela - I (Valores Unitarios por Metro Quadrado - m?* das Faixas dos Logradouros)
II) Tabela — 1l (Tabela de Valores do Metro Quadrado — m?* por tipo de Construgdo);
1) Tabela - 111 (Fatores de Valorizagdo por Padrdo da Construgio);

V) Tabela - 1V (Fatores de Ocupagdo);

V) Tabela - V (Fatores de Ponderagdo dos Imoveis);

Vi) Tabela - VI (Fator de Melhoramentos Piblicos);

VII) Tabela - VII Fatores de Avaliagdo por Hectare — (Ha) e Benfeitorias dos Imoveis Rurais.

Art. 26. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo e observara o que preceitua o Artigo 150, II1,

“c”, e § 1° segunda parte ambos da Constitui¢do Federal, revogadas as disposi¢des em contrario.

Rorainopolis/RR, 16 de dezembro de 2024.

ED IVO
Presidente da Cimara Municipal de Rorainépolis
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TABELA I

Valores Unitarios por Metro Quadrado - m? das Faixas dos Logradouros

(DISTRITO 01)

BAIRRO (ANDARAI/SETOR 01)

FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO | FATOR
UFM/m?

01 8,25
FAIXA | QUADRAS DO LOGRADOURO | FATOR
5 ! UFM/m?
O
02 9,50
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(DISTRITO 01)

BAIRRO (CAMPOLANDIA/SETOR 02)

FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?

01 10,60
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?

02 12,50

™
(DISTRITO 01)
BAIRRO (CENTRO/SETOR 03)
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR UFM/m?
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Processo n°Qz0/ 2
Foha N°

Pt
Camara Municipal

01
11,40
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR UFM/m?
i
e \
30
02 13,40
(DISTRITO 01)
BAIRRO (DAS CHACARAS I/SETOR 04)
FAIXA FATOR
QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
01 7,45
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Camara Municipal

FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?
04 12
02 16 9,45
(DISTRITO 01)
BAIRRO (DAS CHACARAS II/SETOR 05)
FAIXA FATOR
QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
01 7,45
FATOR
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
02 9,45
(DISTRITO 01)
BAIRRO (CIDADE NOVA/SETOR 06)
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?
|
7

Rua Pedro Daniel da Silva, s/n? - Centro - CEP:69373-000 — Rorainopolis/RR
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CAMARA MUNICIPAL DE RORAINOPOLIS Camara Municipal
“Amazdnia: Patrimdnio dos brasileiros”
10,60
QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?
12,50
(DISTRITO 01)
BAIRRO (GENTIL CARNEIRO BRITO/SETOR 07)
| FATOR
QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
7,50
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ESTADO DE RORAIMA

CAMARA MUNICIPAL DE RORAINOPOLIS Camara Munic);:al
“Amazdnia: Patrimdnio dos brasileiros” _
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?

02 9,45
(DISTRITO 01)
. BAIRRO (NOVO BRASIL/SETOR 08)
FATOR
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
01 10,60
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?

(DISTRITO 01)
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BAIRRO: (NOVO HORIZONTE/SETOR 09)

FATOR
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
7,50
01
FATOR
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
02 9,45
(DISTRITO 01)
BAIRRO (PANTANAL/SETOR 10)
FAIXA FATOR
QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
[
Vd
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01 10,60
FAIXA FATOR
QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
O 02 12,50
(DISTRITO 01)
BAIRRO (PARK AMAZONIA I/SETOR 11)
FAIXA R FATOR
QUADRAS DO LOGRADOURO
gy UFM/m?
@)
01 7,45
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FATOR
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
16
02 20 9,50
(DISTRITO 01)
BAIRRO (PARK AMAZONIA I /SETOR 12)
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR

QUADRAS DO LOGRADOURO
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(DISTRITO 01)

BAIRRO: (SUELANDIA/SETOR 13)

FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?

01 7,45
FAIXA QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?

02 9,50

(DISTRITO 01)
BAIRRO: (JARDIM FLORESTA/SETOR 14)
Faixa: 01
1
4
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Processo n°Q 3¢/ @ 24
Foha N°

Y
Céamara Municipal

(Todos os logradouros) 7,45
Todas as Quadras:
UFM/m?
(DISTRITO 01)
BAIRRO: (JARDIM TROPICAL/SETOR 15)
Faixa: 01
. (Todos os logradouros) 8,45
Todas as Quadras:
UFM/m?
(DISTRITO 01)
BAIRRO: (PARQUE DAS ORQUIDEAS/SETOR 16)
FAIXA QUADRAS i)O LOGRADOURO FATOR
UFM/m?
e 01 7,45
FAIXA FATOR
QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
02 8,50
(
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(DISTRITO 01)
BAIRRO: (SANTA FELICIDADE/SETOR 17)
FAIXA FATOR
QUADRAS DO LOGRADOURO
UFM/m?
01 7,45
FAIXA " QUADRAS DO LOGRADOURO FATOR
UFM/m?
8,50
02
(DISTRITO 01)
BAIRRO: (OSMAR PEREIRA/SETOR 18)
Faixa: 01
(Todos os logradouros) 7,45
Todas as Quadras: UFM/m?
(DISTRITO 01)
g,
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Camara Municipal

BAIRRO: (JOAO DE BARRO/SETOR 19)

Faixa: 01

(Todos os logradouros) 7,45

Todas as Quadras:
UFM/m?

(DISTRITO 01)

BAIRRO: (JARDIM ACACIA/SETOR 20)

Faixa: 01

(Todos os logradouros) 7,45

Todas as Quadras:
UFM/m?

(DISTRITO 01)

BAIRRO: (NOVO PLANALTO/SETOR 21)

Faixa: 01

(Todos os logradouros) 7,45
Todas as Quadras:
UFM/m?

(DISTRITO 01)

BAIRRO: (NOVA VITORIA/SETOR 22)

Rua Pedro Daniel da Silva, s/n2 - Centro - CEP:69373-000 — Rorainépolis/RR
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Processo n{0 20/ %E,Q 4
Fohha N° )

¥

Camara Municipal

Faixa: 01
(Todos os logradouros) 5,45
Todas as Quadras:
UFM/m?
(DISTRITO 01)
BAIRRO: (BOA ESPERANCA/SETOR 23)
Faixa: 01
6,45
(Todos os logradouros)
Todas as Quadras: UFM/m?
(DISTRITO 01)
BAIRRO: (RESIDENCIAL ANAUA/SETOR 24)
Faixa: 01
7,45
Todas as Quadras: (Todos os logradouros)
UFM/m?

BAIRRO: (FRANCISCO LUIZ REGINATTO/SETOR 25)

(DISTRITO 01)

Faixa: 01

Rua Pedro Daniel da Silva, s/n2 - Centro - CEP:69373-000 — Rorainopolis/RR
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Processo n® ] Z
Fola N°

Camara Municipal

(Todos os logradouros) 7,45
Todas as Quadras:
UFM/m?
Legenda:
RORAINOPOLIS - DISTRITO 02 (NOVA COLINA )
SETOR 01 BAIRRO: CENTRO VALOR
(UFM/m?)
Faixa: 01
- (Todos os logradouros) 07
Todas as Quadras: UFM/m?*
RORAINOPOLIS —DISTRITO 03 ( EQUADOR )
SETOR 01 BAIRRO: CENTRO VALOR
(UFM/m?)
Faixa: 01
(Todos os logradouros) 05
Todas as Quadras: UFM/m?

Rua Pedro Daniel da Silva, s/n? - Centro - CEP:69373-000 — Roraindpolis/RR
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Camara Municipal

RORAINOPOLIS - DISTRITO 04 ( JUNDIA )
SETOR 01 BAIRRO: CENTRO VALOR
(UFM/m?)
Faixa: 01
(Todos os logradouros) 05
Todas as Quadras: UFM/m?
RORAINOPOLIS — DISTRITO 05 (MARTINS PEREIRA )
SETOR 01 BAIRRO: CENTRO VALOR
(UFM/m?)
Faixa: 01 (Todos os logradouros)
05
Todas as Quadras: UFM/m?
RORAINOPOLIS — DISTRITO 06 ( SANTA MARIA )
SETOR 01 BAIRRO: CENTRO VALOR
(UFM/m?)
Faixa: 01
(Todos os logradouros) 03
Todas as Quadras: UFM/m?

Rua Pedro Daniel da Silva, s/n? - Centro - CEP:69373-000 — Roraindpolis/RR
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Processo n®
e >

Camara Municinal

TABELA 11

TABELA DE VALORES DO METRO QUADRADO (m?) POR TIPO DE CONSTRUCAO

R PADRAO | PADRAO | PADRAO
TIPO DE CONSTRUCAO SETOR/QUADRA
BAIXO NORMAL ALTO
100 120
Casa/Sobrado 80 UFM/m?
UFM/m? UFM/m?
100 120 140
Apartamento/Condominio o .
UFM/m UFM/m? UFM/m
120 140 160
Loja/Comércio
UFM/m? UFM/m? UFM/m?
50
80
Galpao Yesdos 60 UrMm? |
(.]FM’”IJ L{PM’”V
110 120 150
Telheiro/Edicula
UFM/m? UFM/m? UFM/m?
150 170 190
Industria
UFM/m? UFM/m? UFM/m?
100 120 140
Mezanino
UFM/m? UFM/m? UFM/m?
40
Casa/Madeira Todos 40 UFM/m?* || 40 UFM/m?
UFM/m?
/s
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TABELA TIT

FATOR DE VALORIZACAO POR PADRAO DA CONSTRUCAO

FI — FATOR DE VALORIZACAO POR PADRAO DA CONSTRUCAQ
COMPONENTES BASICOS CARACTERISTICA VALOR (UFM)
Alvenaria 50
Estrutura Metalica 40
Madeira 10
Concreto 100
Zinco 10
Telha de Fibrocimento 50
Cobertura Telha de cerdmica 75
Laje 100
Especial L 125
PVC/Chapa 25
Forro Madeira 30
Gesso 50
Laje 80
Mat. Ceramico 80
Madeira 120
/-
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Processo n® K
Folha Ne -

Camara Municipal

Revestimento Externo Caiagdo/Reboco 35
Especial 135

Cimento 80

Ceramica 140

Piso Mosaico 180

Material Plastico 155

Tabua 80

Especial 200

TABELA IV
FATORES DE OCUPACAO
F2—- FATOR DE OCUPACAO VALOR (UFM)
Terreno construido 200
Terreno com construgio paralisada 120
Terreno com construgdo em ruinas 80
Terreno com construgio irregular 150
Terreno vago 500
TABELA V
FATORES DE PONDERACAO DOS IMOVEIS
F3 - FATOR DE TESTADA VALOR (UFM)
Uma frente 25
Duas frentes 30
/
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Mais de duas frentes 45

F4— FATOR DE LIMITACAO VALOR (UFM)

Muro com calgada 55

Murado 40

Sem muro 25

Sem muro e sem calgada 30

F5— FATOR DE PEDOLOGIA VALOR (UFM)

Terreno Normal 50

Terreno Arenoso 30

Terreno Rochoso 30

F6— FATOR DE TOPOLOGIA VALOR (UFM)

Terreno plano 50

Terreno em aclive 30

Terreno em declive 30

F7—-FATOR DE GLEBA VALOR (UFM)

Terrenos igual ou maior que 5.000 m? Aplicar-se-d o Fator de
Limitagéo (F4)

TABELA VI
FATOR DE MELHORAMENTOS PUBLICOS
F8 - FATOR DE MELHORAMENTOS PUBLICOS VALOR (UFM)
Rede de lluminagio Publica 100

Rua Pedro Daniel da Silva, s/n? - Centro - CEP:69373-000 — Roraindpolis/RR
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Processo n’W
Folha N°

¥

Camara Municipal

Rede de Agua 120
Rede de Esgoto Sanitario 180
Pavimentagdo 1200
Calgada 600
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®
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©
£ TABELA VII
(&
FATORES DE AVALIACAO POR HECTARE — (Ha) E BENFEITORIAS DOS IMOVEIS RURAIS
RORAINOPOLIS/RR
VALOR ESTIMADO EM (UFM)
FATORES DESCRICAO R 174 DR DENAIS
RR - 174 VICINAIS
~ VICINAIS
(NAO _
(TITULADOS) NAO
TITULADOS) (TITULADOS)
(TITULADOS)

(F2—-R) !rea de capocira (ha) 1.500 UFM/ha 1.200 UFM/ha 800 UFM/ha 500 UFM/ha

Rua Pedro Daniel da Silva, s/n2 - Centro - CEP: 69373-000 — Roraindpolis/RR

CNPJ/MF n2. 01.613.030/0001-36 - Fone/Fax: (95) 3238-1301
c Acesse o Site www.camaraderorainopolis.comes.
Email: camaraderorainopolis@gmail.com ;

(F3—-R) Pastagem Tradicional (ha) 1.700 UFM/ha 1.400 UFM/ha 1.000 UFM/ha 700 UFM/ha

(F4—R) Pastagem cultivada mecanizada (ha) 1.900 UFM/ha 1,600 UFM/ha 1.200 UFM/ha 900 UFM/ha

(F5—-R) Capineira cultivada (irrigada) (ha) 2.200 UFM/ha 2.000 UFM/ha 1.700 UFM/ha 1.500 UFM/ha
Solo mecanizado, tratado, para plantio de Grdos

(F6—-R) 2.500 UFM/ha 2.200 UFM/ha 2.000 UFM/ha 1.700 UFM/ha
(Soja, Milho, Trige e Congéneres) (ha)

(FO7—R) Plantio de Fruticultura Permanente (ha) 1.600 UFM/ha 1.300 UFM/ha 1.000 UFM/ha 700 UFM/ha

i




Rua Pedro Daniel da Silva, s/n2 - Centro - CEP: 69373-000 — Rorainépolis/RR

CNPJ/MF n2. 01.613.030/0001-36 - Fone/Fax: (95) 3238-1301

&

Acesse o Site Www.camaraderorainopolis.corrc
Email: camaraderorainopolis@gmail.com

I YE ESTADO DE RORAIMA

s CAMARA MUNICIPAL DE RORAINOPOLIS

< g “Amazdnia: Patriménio dos brasileiros”

2 z _[Eos -R) Solo mecanizado e tratado, para o cultivo de Dendé | 1.900 UFM/ha 1.600 UFM/ha 1.200 UFM/ha 900 UFM/ha

i
(FO9 —R) Casa sede em alvenaria (m?) 80 UFM/m? 80 UFM/m? 80 UFM/m? 80 UFM/m?
(F10 - R) Casa de vaqueiro caseiro em alvenaria (m?) 40 UFM/m? 40 UFM/m? 40 UFM/m? 40 UFM/m?
(F11-R) Galpao para pequenos/médios animais (m?) 50 UFM/m? 50 UFM/m? 50 UFM/m? 50 UFM/m?

Galpdo para deposito de grandes maquinas,
(F12-R) equipamentos industriais e armazenamento da | 80 UFM/m? 80 UFM/m? 80 UFM/m? 80 UFM/m?
produgao agricola (m?)
(F13 - R) Curral de madeira de lei com cobertura (m?) 30 UFM/m? 30 UFM/m? 30 UFM/m? 30 UFM/m?
(F14 - R) Curral de madeira de lei sem cobertura (m?) 20 UFM/m? 20 UFM/m? 20 UFM/m? 20 UFM/m?
(F15-R) Tronco 3.500 UFM 3.500 UFM 3.500 UFM 3.500 UFM
(F16 —R) Balanga 3.500 UFM 3.500 UFM 3.500 UFM 3.500 UFM
(F17-R) Cerca de Arame Liso com 5 (m) 03 UFM/m 03 UFM/m 03 UFM/m 03 UFM/m
(F18 = R) Cerca de Arame Farpado com 5 (m) 02 UFM/m 02 UFM/m 02 UFM/m 02 UFM/m
(F19 —R) Represa (ha) 2.000 UFM/ha 2.500 UFM/ha 800 UFM/ha 600 UFM/ha
(F20 -R) Agude/Tanque (m?) 05 UFM/m? 05 UFM/m? 05 UFM/m? 05 UFM/m?
(F21-R) Cerca de Régua de Madeira de Lei (metro) 15 UFM/m 15 UFM/m 15 UFM/m 15 UFM/m
(F22 - R) Mini Agroindustria (m?) 1.000 UFM/m? 1.000 UFM/m? 1.000 UFM/m? 1.000 UFM/m?
(F23 - R) Casa de Farinha Artesanal (m?) 30 UFM/m? 25 UFM/m? 25 UFM/m? 20 UFM/m?
(F24-R) Saleira (Cocho-Padrao) 1.000 UFM 1.000 UFM 1.000 UFM 1.000 UFM
/]
r
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«T
25 -R) Sistema de Produgdo Protegido/estufa (m?) 10 UFM/m? 10 UFM/m? 10 UFM/m? 10 UFM/m?
(F26 —R) Cerca Elétrica Rural (m) 02 UFM/m 02 UFM/m 02 UFM/m 02 UFM/m
(F27-R) Pogo Amazonico (metro linear) 25 UFM/m 25 UFM/m 25 UFM/m 25 UFM/m
(F28 —R) Pogo Artesiano (m) 70 UFM/m 70 UFM/m 70 UFM/m 70 UFM/m
(F29-R) Caixa d’ Agua com Castelo de Concreto 600 UFM 600 UFM 600 UFM 600 UFM
Al
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